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Avand in vedere:. e Anul 2025 |

- In atentia Directiei Juridice-

..............

- Sentinta civild nr. 2329 din 28.09.2023, pronuntatd de Judecétoria Satu Mare in dosar nr.
4643/296/2021, ramasa definitiva la data de 25. 04.2024, prin care s-a atribuit Judetului Satu Mare
dreptul de proprietate asupra cotei parti de 96125/777000 din terenul inscris in CF nr. 181119 Satu
Mare, sub nr. cadastral 3250/1 Satu Mare, ‘

- Incheierea de Carte Funciara nr. 11982 solutionati la data de 11.03.2025 de cédtre B.C.P.I.Satu
Mare in dosarul nr. 11982/14.02.2025, prin care s-a dispus intabularea dreptului de proprietate al
Judetului Satu Mare asupra cotei parti de 96125/777000 teren inscris in CF nr. 181119 Satu Mare, sub
nr. cadastral 3250/1 Satu Mare, precum si Incheierea de Carte Funciard nr. 19387 solutionata la data de
17.03.2025 de catre B.C.P.IL Satu Mare in dosarul nr. 19387/11.03.2025, prin care s-a dispus radierea
dreptului de ipoteca legala de sub C2 din CF nr. 181119 Satu Mare, intabulaté in favoarea Marafincom
SRL,

tindnd cont de faptul cd Muzeul Judetean Satu Mare are in administrare, potrivit prevederilor
Hotararii Consiliului Judetean Satu Mare nr. 103/2018, imobilul - cladire ,, Cantind -bufet” impreuna
cu cota parte de 679875/777000 din terenul finscris in CF nr. 181119 Satu Mare, situat in
municipiul Satu Mare, str. Vasile Lucaciu nr. 21, aflat in domeniul public al Judetului Satu Mare,

prin prezk:nta solicitim darea in administrare catre Muzeul judetean Satu Mare, avand CIF
3897238, si_a cotemﬁmmm inscris in CF nr. 181119 Satu Mare, sub nr.
cadastral 3250/1 Satu Mare, coti dobanditd de Judetul Satu Mare prin hotdrérea judecitoreasci mai sus
mentionatd .

| Cu respect, |
Manager

Dr. Liviu Marta




ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETEAN SATU MARE

HOTARAREA NR. £05 | 2795 2018

privind aprobarea dirii in administrare citre Muzeul Judetean Satu Mare a imobilului

,,Cantind- bufet, cu teren aferent” situat in municipiul Satu Mare, str. Vasile Lucaciu nr. 21,
tnscris in CF nr. 4388 Satu Mare, sub nr. top. 3250/1, aflat in proprietatea publici

a judetului Satu Mare

Consiliul Judetean Satu Mare intrunit in sedint ordinard,
‘ avand in vedere Expunerea de motive nr. 15.579/21.09.2018 a presedintelui Consiliului Judetean Satu
-+ Mare, anexatd Proiectului de hotardre nr. 15.580/21.09.2018, Raportul de specialitate al Directiei juridice si
“relatii cu consilierii nr. 15.582/21.09.2018, precum si Raportul de avizare al Comisiei juridice, de discipling,
administratie public3, relatii cu cetdtenii, probleme ale minoritatilor nr. 14/28.09.2018, Raportul de avizare al
" Comisiei pentru administrarea domeniului public §i privat al judetului, dezvoltare urbanistics, conservarea
~monumentelor istorice §i de arhitecturd, amenajarea teritoriului nr. 7/28.09.2018, Raportul de avizare al
Comisiei pentru activitati economico- financiare nr. 15/28.09.2018, si Raportul de avizare al Comisiei pentru
Invétdmant, activitati social- culturale, culte, sport i tineret nr. 13/28.09.2018,
ludnd in considerare solicitarea Muzeului Judetean Satu Mare formulatd prin adresa nr.
1.901/17.09.2018, inregistrata la Consiliul Judetean Satu Mare sub nr. 15.208/17.09.2018,
raportat la prevederile art. 867 alin. (1) coroborate cu prevederile art. 868 alin. (1) din Legea nr.
~-287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
in temeiul prevederilor art. 91 alin. (4) lit. a), precum si ale art. 115 alin. (1) lit. ¢) coroborate

. cu cele ale art. 98 cu trimitere la cele ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a admmlstrauel publice

. locale, republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba darea in administrare catre Muzeul Judetean Satu Mare (CIF 3897238), cu
. destinatia de sediu, aimobilului ,, Cantind- bufet, cu teren aferent”, situat in municipiul Satu Mare, str.
* Vasile Lucaciu nr. 21, compus din cladire tip S+P+1E, avand suprafata construitd de 451 mp si teren
aferent in cota de 7/8 parte din suprafata totald de 777 mp, inscris in CF nr. 4388 Satu Mare, sub nr.
top. 3250/1, imobil aflat in proprietatea publica a judetului Satu Mare.

Art.2 (1) Predarea — preluarea in administrare se va face pe baza de protocol incheiat intre
Judetul Satu Mare si Muzeul Judetean Satu Mare, in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a

.. prezentei hotérari.

e (2) Protocolul incheiat conform prevederilor alin.(1) va cuprinde inclusiv condmﬂe de
. exercitare a dreptului de administrare constituit potrivit prevederilor art. 1.

Art.3 Se dispune OCPI Satu Mare intabularea dreptului de administrare constituit in
- favoarea Muzeului Judetean Satu Mare ( CIF 3897238) potrivit prevederilor art.1.




: Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se mcredinteaza Muzeul Judetean Satu. |
- Mare, precum si Directia administratie publici locald, Directia economici si Directia juridica si rela];u cu :
cons1her11 din cadrul Aparatulul de specialitate al Consﬂlulul Judetean Satu Mare. ‘

Satu Mare, la 28 septembrie 2018

PRESEDIN (
Pataki Cs/a a

%‘/

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu respectarea prevederilor legale privind majoritatea de voturi.

. Nr. total al consilierilor in functie 33 ‘ Voturi pentru 26
Nr. total al consilierilor prezenti 26 Voturi impotrivd 0
Nr. total al consilierilor absenti 7 Abtineri 0

'Nr. total al consilierilor care nu participd la dezbatere si la vot 0

" Red EBD0. S ex.




, : T . Cod operator 4285
Cod ECLI ECLI RO JDSAT 2023 001 002329
Dosar nr. 4643/296/2021 : K
, 'ROM A NIA

JUDECATORIA SATU MARE
- SECTIA CIVILA -

SENTINTA CIVILA Nr 2329/2023 ;
Sedln’ga publica dela 28 Septembrle 2023
Instanfa constituitd din: ‘
PRESEDINTE Dana Eugema Pop
Greﬁer Vanessa Patr1c1a Balla

F\OMANIA JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETEAN SATU MARE

| INTRARE
|E$|RE ; . | (RIS v‘.‘..‘.. AT .

_ - Pe rol este pronun';area asupra cauzei L1t1g11 cu profesmmstn ormulata de reclamanta
- SC MARAFINCOM SRL, in contradictoriu cu  parétul JUDETUL SATU MARE si
| 1ntervement11 KERESZTESI ALEXANDRU MUZEUL JUDETEAN SATU MARE avand
ca ob1ect iesire din 1nd1v121une .
‘S-a facut referatul cauzel de catre. greﬁer care arata 1nstan;e1 faptul ca dezbatenle pe-
fondul cauzei au avut loc in sedinta publicd din data de 13 Septembrle 2023, concluzule
partilor fiind consemnate in incheierea de gedm;a ce face parte integrantd din prezenta
hotarére, cand s-a amanat pronuntarea pentru data de 28 Septembne 2023 data la: care s-au

hotarat urmatoarele ‘
‘ ~ INSTANTA

Deltberand asupra cauzet de fa[a, constata urmatoarele :
Prin cererea de chemare in judecati, inregistratd pe rolul J udecatorlel Satu Mare la
data de 11.05.2021, reclamanta SC MARAFINCOM S.R.L., cu sediul in localitatea Bixad,
str. Principald, nr. 126, Judetul Satu Mare, cu sediul procedural : ales la sediul secundar al
Cabinetului de Avocat: ‘Coza G. Valerian, situat in localitatea Satu Mare,: str. Maresal -
Averescu, nr. 5, ap. 1, Jude§ul Satu Mare, in contradlctorlu cu paratul JUDETUL SATU
MARE, cu sediul in Satu Mare, P-{a 25 Octombrle nr. 1 jud. Satu Mare a solicitat instantei
sd dispund admlterea cerer1 sistarea starii de 1nd1v1z1une cu privire la cota de 96,125/777
parte din terenul inscris in CF 4388 Satu Mare, top 3250/1, obligarea pérétului la plata
folosintei nerealizate cu privire. 1a cota de 96,125/777 parte din terenul aflat in indiviziune,
- peo perloada de 3 ani inainte de data mreg1strarn cererii de chemare in Judecata §1 pe B
~ viitor, pana la data dlspunern incetarii 1nd1v121un11 Cu cheltuleh de judecata.
i in motivare, reclamanta a aratat ca in fapt asupra terenulu1 in suprafa‘;a de 777 mp, |
de sub-nr. top. 3250/ 1, inscris in CF nr,4388 Satu Mare este edlﬁcata construc’ga ,,Cantma—
Bufet” propr1etatea pubhca a Jude’;ulul Satu- Mare, care, prin amprenta la sol si cdile de
“acces, il acoperd in procent de- 100%, cu’ . consecinta . ﬁreasca a faptului -ci SC
MARAFINCOM SRL nu 4 avut pos1b1htatea obiectiva de a-si exerc1ta prerogatlvele
 dreptului sau de propr1etate asupra cotei de 96,125/777. parte d1n teren. -
L Reclamanta a dobéndit. dreptul de proprletate asupra cotei de 96, 125/777 parte d1n
** terenul inscris in- CF 4388 -Satu Mare, top. 3250/1 prin, contractul -de Vanzare-cumparare
" autentificat sub nr. 2622/2014 fnnd 1nscrlsa cu acest drept in cartea funmara cu data de_
22122014 : ‘ e ‘ ST
Pana la momentul la care s-a prevalat de folosm‘;a construcglel ,,Cantma-.Bufet n v
_ baza Contractului de leasing imobiliar, cu clauza de vanzare a activului ,,Cantind - bufet”
" 'nr.46 din 03.05.2001; respectiv data de 28.11. 2016, cand a fost obhgata sd predea folosm’;a ‘
1mob11u1u1 Jude;ulul Satu Mare reclamanta nu a avut un 1nteres efectlv 58 sol1c1te
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f partajarea terenulul avand convmgerea ferma ci se va realiza Intr-un fel sau altul, fie g
printr-o partajare conventionald, sistarea stirii de indiviziune, cu atét maj mult cu cét i /
propus paratului scoaterea constructiei si cotei sale parte din teren din domeniul publ
inventarierea in domeniul privat, pentru ca prin partajare sd preia construcpa si cota
proprietate a acestuia in contra unei sulte.

A invocat dispozitiile art. 636 (1), (2) Cod C1V11 motiv pentru care, fa;a de

‘ 1mprejurarea ca a apreciat c3, este mai presus de orice dubiu ci paratul aduce atingere
_dreptului lor de coproprietate, ci exercitd in mod exclusiv folosinta bunului comun atita

. timp cét mtreg terenul este: ocupat de- construcpe si calea de acces la aceastd, ci este

obligat si 1i despagubeascd, urmand ca elementul de considerat la determinarea 1nt1nder11
- despagubirii s fie chlrla practicatd pe piata libera, calculatd pe mp
A Pentru toate a
. acpunu e
) in drept a mvocat dlspozmlle art 669 670 si 676 alin. 1 Cod c1v11 si pe prevedenle
- art. 980, 984 'si 988 C. pr.civ., in ceea ce priveste partajul $1 pe dlspozrgllle art. 636 Cod
~civil, in ceea ce privesc despagublrlle pretmse

In probanune inscrisuri, expemza

Inceeace prlveste expertiza, a apreciat ca aceasta se. 1mpune 0 data pe spec1a11tatea

topograficd; pentru a delimita loturile partajabile si, a doua oard pe. spemalltatea evaluare 3
‘terenuri, pentru a determina prejud1c1u1 cauzat reclamantel pr1n 11ps1rea sa de folosm;a

cotei sale de proprietate. -
- La data de 15.07. 2021, paratul Judetul Satu Mare cu sedlul in Mumclplul Satu

__te -considerente, sollclta 1nstan;el sa dlspuna in sensul adm1ter11 ,

Mare, P-ta 25 Octombrie, nr. 1, reprezentat legal prin Pre§ed1ntele Consﬂlulul Jude‘;ean_ !

Satu Mare, dl. Pataki Csaba in conformitate cu dispozitiile art. 205 din C. proc. Civ.; a

formulat fntdmpinare la actiunea in partaj formulati de reclamanta SC Marafincom SRL ‘

cu sediul in localitatea Bixad, str. Principald, nr. 126, judetul Satu Mare, prin care solicita
resplngerea actiunii civile ca nefondatd, netemeinica si nelegala.

In motivare, paratul a aritat faptul ci, prin acpunea cu care a ses1zat instanta,

reclamanta a solicitat sistarea stirii de indiviziune cu privire la cota de 96,125/777 parte
“din terenul inscris in C.F. nr. 4388 Satu Mare, nr, top, 3250/1, precum si plata folosiniei

nerealizate cu privire la cota mai sus ‘mentionati pe o perloada de 3 ani inainte de data“
1nreg1strar11 cereri de chemare in Judecata si pe viitor, pana la data dlspunern 1ncetaru .

. 1nd1v121un11

in fapt, Jude‘;ul Satu Mare prm Consﬂlul Jude;ean Satu Mare a 1ntrat efectlv in
posesia bunului sdu in urma intocmirii procesului-verbal de predare preluare a 1mob11u1u1‘,

»Cantind-bufet”; situat in mun. Satu Mare, b-dul Vasile Lucaciu, nr. 21, jud. Satu Mare,

incheiat in data de 28.11. 20161 in dosar execut1ona1 nr. 261/2015 al B1rou1u1 executorulul‘ ‘

Judecatoresc Iva- Anitas Marian-Dan. ‘
- Ulterior, prin: Hotararea nr. 103/28 09. 2018 Consﬂlul Jude;ean Satu Mare a aprobat

- darea 1 in admmlstrare cétre Muzeul Jude;ean cu destmapa de sedlu a 1mob11u1u1 ,,Cantma— S

"¢ bufet, cu teren aferent” situat ‘in mun1c1p1u1 Satu’ Mare b- dul Vas1le Lucac1u nr. 21,

“compus din cladire tip S+P+1E, avand suprafa‘;a construlta de 451 mp’ §i teren aferentin

~cotd de 7/8 parte din suprafata totald de 777 mp, inscris in C F. nr. 4388 Satu Mare nir. top.

3250/1, imobil aflat in ‘domeniul" publlc al Judetulm Satu Mare. Prin  acest act |

admlmstratlv Consﬂlul Jude;ean Satu Mare a dispus - asupra ‘posesiei §i- folosmtel

o imobilului mai sus mentionat, strict 1 1n ceea ce prlve§te cota sa de proprietate publica, faria
exercita acte de dlspozme in ceea ce prlvegte cotele de proprletate prlvata de;mute de

ceilalti proprietari.

-Este adevirat faptul ci terenul in suprafa;a de 777 mp se aﬂa in- coproprletatea
Judetului Satu Mare, S.C. Marafincom S.R.L. ‘51 Keresztesi Cornelia, dupa cum rezultd din
CF vechi nr. 4388 transcns in CF nou nr. 181119 Satu Mare, unde 1a pozr;la B18 $1 B19
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Jude;ul Satu Mare are inscris dreptul de proprletate pubhca dobandit prin lege, la poz1§1a
. /B20'8.C. Marafincom are inscris un drept de proprietate privata prin cumpérare, doband”
. prin convenpe iar la pozitia B11 Keresztesi Cornelia are 1nscr1s un drept de proprieffe 1
' privata prin mogtenire, dobandit prin succesiune. G s

A invocat prevederﬂe art. 634 alin. (1) din C. civ., art. 636 alin. (1) R W

Asadar, in cazul unei copropneta;l obisnuite, cum este in speta de fatd, un bun Sali'nﬁ . %
universalitate de bunuri aparfine mai multor titulari fara ca bunul sa fie fracponat ~~~~~ *
individualizat. Titularii dreptului de proptietate comund cunosc doar intinderea dreptulu
“asupra bunului comun, dar nu cunosc partea materiald din bun care le revine, puitand folo
* bunul comun in masura in care nu se sch1mba destma;la $1 nu aduce atmgere dreptunlor ‘
celorlalti coproprietari. el

$.C.- Marafincom S.R.L. a putut sa—sl exermte toate prerogatwele dreptu1u1 de
proprietate, nefiind ingradita in dreptul sau de catre Jude‘;ul Satu Mare. De aceea, din data
delacare a fost obligata si predea folosinta 1mob11u1u1 -constructie ”Cantina-bufet”, detinut
nelegal catre proprietarul in domeniu pubhc Jude;ul Satu Mare, reclamanta a stat in
pasivitate, admitand ca “nu a avut un interes efectiv si sohc1te partajarea terenulu1” de§1
putea solicita oricénd i 1e§1rea din coproprletate pr1n partaj. - .

" ‘Ba mai ‘mult, a aritat faptul cd, cea care a 1ngrad1t folosm‘;a 1mob11ulu1 aflat in
,copropnetate a fost doamna Keresztesi Cornelia care a blocat accesul tuturor propr1etanlor‘
‘din incintd inca din cursul anului 2017, Exista chiar pe rolul Judecatorlel Satu Mare o
actiune civila - pentru stabilirea unui drept de servitute de trecere - 1nreglstrata sub. dosar
nr. 10629/296/2017, promovatd « de Muzeul Judetean ‘Satu Mare tocmal pentru a putea
"fOIOSI imobilul ”Cantind-bufet, cu teren aferent” pe care |-a primit in administrare. Asadar,
~ pératul Judetul Satu Mare nici micar nu foloseste imobilul aflat 1 in proprietatea sa publica,
~cu atat mai mult sa obtind venituri.

Totodata, a aratat cd, nu se poate afirma de cétre reclamanta faptul ca paratul i-a
adus atingere dreptului sau de coproprietar, deoarece nu a fost prejudiciata in niciun fel de
o folosire abuziva din partea paratului a cotei sale din teren, fard un acord tacit ori expres
de vointa al celorlalti coproprietari. Drept urmare, reclamanta nu este 1ndrepta;1ta sd
: -sohc1te despagublrl constind in echivalentul lipsei de folosinta. - : :

~De asemenea, reclamanta nu ‘este indreptafita sa solicite contravaloarea 11psel de
folosmta nici prm prisma fructelor obtinute din exploatarea bunului comun. D1spoz1§111e
art. 637 din C. civ. prevad faptul ci "Fructele produse de bunul ‘comun se cuvin tuturor
coproprletarllor proportional cu cota lor parte din drept" Or, in speta de fatd, pératul
Judetul Satu Mare nu a realizat niciun fel de ven1tur1 din exploatarea bunului comun (de
exemplu mchmerea terenului sau a cladirii), astfel incat sa poatd sa 1r“nparta aceste ven1tur1 o
“cu ceilalfi copropnetan proporponal cu cota parte afieciruia. ‘
, “Cota de 7/8 parte din suprafata totald de 777 mp, inscris in C. F nr 43 88 Satu Mare r

,nr top 3250/ 1, se afla in domeniul pubhc al Jude;ulul Satu Mare iar domemul pubhc nu
' poate fi exploatat cu scopul de a realiza venituri. \ :

Asadar nu i se poate’ 1mputa paratulul Jude‘;ul Satu Mare faptul ca a 1ncalcat‘
dlspozmlle art. 636 alin. (2) din C. civ. si ca $1 a exerc1tat folosm‘;a bunului comun in mod
exclusiv, 1mpotr1va vointei celorlalte’ parti si, drept urmare, nu poate fi obhgat la plata
contravalorii 11pse1 de folosm‘;a a cotel de 96,125/777 parte dm terenul inseris in C.F. nr..
4388 Satu Mare, nr. top. 3250/ I peo perloada de 3 ani Inainte de data 1nreglstrar11 cererl de“ o

,chemare in Judecata si pe viitor, pana la data dlspuneru 1ncetar11 1nd1v1z1 unit. © e
| De asemenea, prm Hotarérea adoptatd de Consﬂlul Jude'gean ammtlta anterlor s-a
: dlspus doar asupra posesiei si folosm‘gel 1mob11ulu1 mai_sus menponat strxct in ceea ce
prlveste cota sa de proprletate pubhca féra a exercrca acte de dlspozme n ceea ce prlveste

. cotele de proprletate prlvata detmute de cellal‘;l proprletarl o
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in consecm;a celor de mai sus, sohc1ta respmgerea acpunu cwlle ca ne fon 4
netemeinica si nelegala. - : | ‘
 in drept, a invocat prevederlle legale la care 2 facut referlre in prezenta intampi

in probatiune, inscrisuri si orice alte probe a ciror necesitate ar reiesi pe parcursul 4

_dezbaterilor. De asemenea, sohc1ta acvirarea dcsaru1u1 nr. 10629/296/2017 al Judecator1e1
Satu Mare. : : ~
' Analtzand matertalul probator admmzstrat in cauza, mstan]a retme urmatoarele
in fapt, asupra imobilului 1 inscris in CF nr. 181119 Satu Mare nr. vechi CF 4388 Satu
‘Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, reprezenténd teren intravilan in suprafatd de 777 mp., este
‘inscris dreptul de proprietate in favoarea reclamantei SC MARAFINCOM SRL, in cotd de
96125/ 777000, in favoarea paratulu1 JUDETUL SATU MARE, in cotd de 679875/ 777000
~si 1n favoarea defunctel KERESZTESI CORNELIA, in cotd de 1000/ 777000. De
asemenea, este inscris un drept de. admlnlstrare in favoarea 1nterven1entulu1 fortat MUZEUL
JUDETEAN SATU MARE asupra cotei de 679875/ 777000 din dreptul de proprietate. ‘
" Constructia avand nr. top. 3250/1 Satu Mare Cl, reprezentand cantini-bufet cu P+1 nivelur,
se afla in propnetatea publica a paratului JUDETUL SATUMARE incotide 1/ 1. = g
Instanta retine ca intervenientul fortat KERESZTESI ALEXANDRU DANIEL a fost
1ntrodus in cauza in temeiul art. 78 alin. 2 C. ‘proc. civ., in calitate. de succesor al defunctei ‘
coproprletare tabulare KERESZTESI CORNELIA, decedata anterlor demararu prezentulul ,
litigiu, respectlv la data de 04. 06.2019, conform verlﬁcarllor efectuate din oficiu in DEPAB.
3 in contlnuare 1nstan‘;a retme cd in conformitate cu prevederile art: 669 din Codul
Civil, incetarea coproprleta‘;n prin partaj poate fi ceruta oricand, afara de cazul in care partajul
a fost suspendat prin lege, act juridic ori ‘hotérare Judecatoreasca Art. 670 din acelasl act
normativ prevede ca partajul poate fi- ﬁcut pr1n buna 1nv01ala sau prin hotarare ,
judecatoreascd, in conditiile legii. - \

In ceea ce priveste partajul efectiv al bunurllor supuse acestula instanta observa mai

intéi ca, in conformitate cu art. 676 C. civ., imparteala bunurilor trebuie ficutd pe cat posibil
in naturd, pentru transformarea unui drept de proprictate 1nd1v1z intr-unul de proprietate

~exclusivi, iar nu prin atribuirea exclusiva a bunurilor unui singur copartas si obligarea la sultd

citre ceilalti, aceasta fiind doar o variantd subsidiara, care insi trebuie adoptata cand

partajarea in naturd nu este posibild sau ar scadea valoarea economica a bunului. -

Prin cererea de chemare in Judecata reclamanta a solicitat partajul imobilului teren

~ intravilan in suprafa;a de 777 mp., 1nscrls in CF nr. 181119 Satu Mare nr. vechi CF 4388 Satu
Mare = nr..top. 3250/1 Satu Mare, cu privire la cota de 96,125/777 parte din dreptul de
proprletate detinutd de reclamanta SC MARAFINCOM SRL.

Prin raportul de expertizi topografica, expertul Kerti Nicolae Otto prin lotlzare a
partajat in naturd imobilul- teren in suprafatd de 777 mp., inscris in CF nr. 181119 Satu Mare_
nr, vechi CF 4388 Satu Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, conform Planulu1 de amplasament $i

: dehmltare a unobllulul cu propunere de dezlipire de la f. 63. , =

" Astfel; a propus formarea a doui loturi, conform cotelor de proprletate detlnute de

partl respectiv lotul 1, in suprafata de 96 mp., care, sd fie atribuit reclamantel si lotul 2, in
. suprafafd de 681 mp.. Varianta propusi. de expert a51gura calea de acces care deserves
cladmle si curtea Muzeului Jude’;ean (f. 61) S L -

In poﬁda acestui aspect mstan‘;a constata ca 1mob11u1 teren 1n suprafa‘;a de 777 mp .

‘ este comod partaJabﬂ in natur. Desi reclamanta SC MARAFINCOM SRL a sohc1tat legirea

~din 1nd1v121une a 1m0b11u1u1 teren conformsschr;ei de lotizare. intocmita de- expert (f. 63), |

. 1nstan‘;a retlne cd aceasta mamera de reahzare a partajulul este susceptlblla de a genera n01‘f ‘
"¢ litigii In care reclamanta sa solicite obhgarea JUDETULUI SATU MARE la. despagubm s

~avand in Vedere ca lotul 1, in suprafa;a de 96 mp.; care solicitd a-i fi atribuit in proprietate
excluswa se afld aproape  in mtegrahtate acoperit - de construcna Cl- cantma—bufet-

" propnetatea publica a paratului J UDETUL SATU MAREin cota de 1/1. ‘

" Instanta considera ca ipoteza expusa maj sus este 'verosimils, cu atat mai mult cucit

prin chiar al doﬂea capat de cerere al actiunii, reclamanta SC MARAFINCOM SRL solicitd
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obhgarea paratulu1 JUDETUL SATU MARE la plata folosm;el nerealizate cu pr1v1re la cota

de 96125/ 777000 parte din terenul aflat in indiviziune, pe o perioadi de 3 ‘ani inainte de data ____
inregistrarii cererii de chemare in judecatd si pe viitor, pand la data incetérii starl Ex
coproprietate (cerere a cérei temeinicie va fi analizatd de 1nsta,n‘;a in cele ce urmeazd, {indAgh
se cont §i ¢4 pani la data iesirii din indiviziune, fiecare coproprietar, detine o cota parte idéaig¥e, V8
din dreptul de proprletate iar nu o cotd parte din materialitatea bunului), motivand ¢ a f@ﬁ 11; 5
imposibilitate de a-si exercita prerogativele dreptului de proprietate intrucat terenul. i'n .
suprafati de 777 mp., ce se solicita partajat este acoperit in integralitate de constructia (ol B/
cantma—bufet-proprletate exclusivd a pératului JUDETUL SATU MARE, pentru ca apoi sd -
solicite iegirea din indiviziune tocmai in modalitatea care sustine ca ii creeaza prejudicii.

Prin urmare, desi reclamanta a solicitat in ‘mod expres realizarea partajului conform
schitei de lotlzare intocmita de Kerti N1colae Otto (f. 63), 1nstanta conchide c3 aceasta este de
naturd a da nastere unor noi litigii, iar parétul JUDETULUI SATU MARE si fie obligat pe
viitor la plata unor despagubiri catre reclamants, dat fiind c# constructia- proprietate exclusivi
a paratului acoperd in 1ntrega11tate lotul nr. 1 (ce se solicita a fi atribuit reclamantel), facandu-1
- complet inutilizabil pentru reclamanta, instanta retine ca varianta echitabili si economici de
partajare a’ imobilului, pentru toate partile, este atribuirea in naturi, a cotei parti 96125/“

777000 parte din terenul aflat in indiviziune de;muta de reclamanti, citre paratul JUDETUL
SATU MARE, cu obligarea’ acestula la plata unei sulte in favoarea reclamantel aferenta cotei
sale din dreptul de proprietate.

La atribuirea cotei detinutd de reclamanta citre JUDETUL SATU MARE mstanta are
in vedere ¢ pa.ratul detme in propnetate exclusiva constructia C1- cantind-bufet cu P+1
niveluri, care ocupd aproape .in 1ntegra11tate imobilul inscris in CF nr. 181119 Satu. Mare nr. -
vechi CF 4388 Satu Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, reprezentdnd teren intravilan in
suprafatd de 777 mp., precum si faptul cé paratul JUDETUL SATU MARE detine o cotd de
- 679.875/777000 din dreptul de proprletate supenoara cotei de 96125/ 777000 detlnuta de
reclamantd.

‘Valoarea cotei de 96125/ 777000 parte reprezmta valoarea unei suprafe';e de 96, 125
mp. din teren, sens in care, instanta va dlspune obligarea paratulm JUDETUL SATU MARE
la plata contravalorii acestei suprafete catre reclamants, astfel cum a fost evaluatd de citre

expert Mitrea Dorina conform raportulul de expertlza 1ntocm1t in. cauza (f 113) St anume
suma de 43.000 lei. P :

©'Chiar daca reclamanta a sohcltat reahzarea partaj u1u1 in natura 1nstan;a repne ca 1ntr- ’
ac‘;lune avand ca obiect partaj, 1nstanta va dlspune efectuarea partajului in modalitatea care
respectd- criteriile prevazute de art. 984 C: proc. civ., nefiind ;muta a pronun;a 1e$1rea dm
“indiviziune exclusiv in‘modalitatea ceruti de reclamantd. :

‘In ceea ce priveste cota de 1000/ 777000 din terenul supus partajulul 1ntabu1ata in
favoarea defunctei KERESZTESI CORNELIA, 1nstan';a nu-va dlspune asupra acestela }
men‘;mand starea de indiviziune intre aceasta si parat. -~ ‘

In ceea ce prlveste obllgarea pﬁratulul la plata folosmtel nereallzate cu pnvnre la
' cota de 96125/ 777000 parte din - terenul aflat i in 1ndlv1z1une, pe o perloada de 3 ani

mamte de data mreglstram cerem de-chemare in judecati si pe vntor, pana la data
mcetaru stirii de copropnetate 1nstan‘;a retine ¢ potrivit prevedenlor art. 636 alin. 1°C.
civ. (I)Fiecare coproprzetar are dreptul de a folosz bunul comun in mdsura in care nu
schimbd - destmaﬂa si nu aduce atmgere drepturzlor celorlal[z coproprzetarz (2)Cel care,
impotriva voinfei celorlal[z proprzetarz exerczta in: mod excluszv folosm[a bunului comun' |
: poate fi obligat la despagubzrz : o

Reclamanta sustine ca paratul a adus atmgere dreptulul acestela de coproprletar citd
vreme expertlza intocmita in cauzd a. relevat ¢4 intreaga ‘cotd a reclamantei se afld sub
 constructia- proprietate exclusivd a paratului J UDETUL SATU MARE (f. 98). :

0O asemenea sus‘;mere alegata de reclamantd nu. poate fi primita, deoarece incalcd in
mod ﬂagrant prevederlle art 634 ahn 1 C c1v F zecare coproprtetar este tttularul excluszv al
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unei cote-pdrti din dreptul de proprzetate §i poate dzspune in mod liber de aceasta in lzpsa g,
stipulatie contrard. - :
De esenta - coproprietatii - obighuite pe cote-par';l este faptul -ca n1c1unul diriee
coproprietari nu detine o coti parte din materialitatea bunului, ci detine o cota parte ideald di
dreptul de proprietate asupra imobilului aflat in indiviziune.

; Lotul in suprafata de 96 mp. ar fi fost detinut in excluswltate de reclamanta siis-arfi
‘ 1ngrad1t dreptul de proprietate doar in situaia in care instanta ar fi admls cererea de iesire din
indiviziune in modalitatea solicitatd de reclamant si doar pentru viitor, de la data partajarii,

“dar pana la iegirea din indiviziune, reclamanta detinand in patrimoniu o cotd parte ideala din
dreptul de proprietate asupra bunului, aceasta avea p051b111tatea de a dlspune de cota sa parte
dupa bunul sdu plac putand s o instriineze sau greveze. :

- Nu este sigur ci cota detinutd de reclamantd ar fi fost stabilitd sub cantma-bufet
putand fi stabilita in partea din fata a terenulul in suprafatd de 777 mp., respectiv in partea din
fati a construct1e1—cant1na bufet, sens in care aceasta constructie nu ar fi ocupat deloc lotul
" reclamantei, nefiindu-i ingradit in niciun fel dreptul de proprietate. - N :
‘ Or, cétd vreme, -astfel cum s-a retinut mai sus, in- cazul coproprleta‘;u fiecare
l copropnetar detine o cotd parte ideald din dreptul de proprletate asupra imobilului aflat in
indiviziune, iar nu o cota parte din materlalltatea bunului, iar reclamanta nu a dovedit ca ar fi
‘dorit sa dlspuna in vreun fel de cota sa parte din dreptul de proprietate asupra terenului in
litigiu, iar coproprietarul parét JUDETUL SATU MARE ar fi ingradit-o in vreun fel, capatul :
de cerere privind obligarea paratului la plata folosintei nerealizate cu prmre la cota de
96125/ 777000 parte din terenul aflat in indiviziune, pe o perloada de 3:ani inainte de
data mreglstrarn cererii de chemare in judecati si pe viitor, pina la data mcetam starii
de coproprletate, este neintemeiat, urménd a fi respins ca atare de citre instanti. ‘ ‘

‘ In ceea ce priveste plata cheltuielilor de judecata, instanta arati ca in aplicarea art.451
si 453 din C.pr.civ., in cazul proceselor de partaj, in care partile au o dubla calitate, de
reclamant . i parét, cheltuielile de . judecatd se suporta 1mpreuna intrucat hotérarea
Judecatoreasca le proﬁta amandurora. ‘ : ‘ ‘

© Astfel, reclamanta a efectuat cheltuieli de Judecata in cuantum total de 10 548 lei,

- respectiv' 8.202 lei, reprezentind taxa judiciari de timbru, din care suma de 6.759.9 lei a fost
datorat pentru capatul de cerere privind partajul i 1 441,28 lei a fost datoratd pentru capatul
de cerere privind obllgarea paratului la plata despégubirilor, 2.810 lei, reprezentdnd onorariu,
expert topo (f. 49, 92 verso), 2.400 lei, reprezentand onorariu expert evaluator ( f 96.verso,
164). Avand in vedere ca pentru capitul de cerere privind partajul, reclamanta a efectuat
cheltuieli de Judecata in cuantum de 11.969,9 lei (6.759,9 lei+2.810 lei+2.400 lei=11.969,9
lei), 1nstanta il va obliga pe paratul JUDETUL SATU MARE la plata in favoarea reclamantei
a cheltuielilor de judecata in cuantum de 10. 473,66 lel, proportlonal cu cota acestula de
679875/ 777000 din dreptul de proprietate. :

' tul JUDETUL SATU MARE nu va ﬁ obhgat la plata sume1 de 1 441 28 1e1 =
>constand in taxa judiciard de timbru datoratd pentru capitul de cerere “privind obligarea
paratulul la plata despagub1r1lor intrucat acel capat de cerere a fost tespins de citre: 1nstan‘;a "
“precum nici la plata sumei de 8.000 lei achitata de catre reclamanta cu titlu de onorariu -

a avocatial (f. 129 130, 131) avand n vedere ca petltul pr1v1nd obhgarea paratului la plata’

despagubmlor a fost resplns iar in ceea ce prwegte capatul de. cerere privind partajul, se:
impune suportarea de citre reclamanta a propriilor cheltuieli efectuate constand in onoranu :
avoca';lal aceste cheltuleh proﬁtand exclusw reclamante1 PR - P

PENTRU ACESTE MOTIVE
INNUMELE LEGII
‘ HOTARASTE

Adm1te in parte cererea formulata de reclamanta SC MARAFINCOM SRL cu -
 sediul In locahtatea lead str Pr1nc1pa1a nr. 126, judetul Satu Mare, cu sed1ul procedural |
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. ales la sediul secundar al Cabinetului de Avocat Coza G. Valerian, situat in localitatea

‘Satu Mare, str. Maresal Averescu, nr. 5, ap. 1, judetul Satu Mare in contradictoriu cu
pérétul JUDETUL SATU MARE, cu sediul in Municipiul Satu Mare, P-ta 25 Octombrie,
nr. 1, Jud Satu Mare si intervenientii forfati KERESZTESI ALEXANDRU DANIEL,
domiciliat in Satu Mare, str. Turturelelor, nr. 3, jud. Satu Mare si MUZEUL JUDETEAN
SATU MARE, cu sediul in Satu Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 21, jud. Satu Mare.

Dispune sistarea starii de indiviziune asupra imobilului situat in Satu Mare, str. Vasile
Lucaciu nr. 2kJud. Satu Mare, inscris in CF nr. 181119 Satu Mare nr. vechi CF 4388 Satu
Mare nr. top. é 50/1 Satu Mare, reprezentand teren intravilan in suprafatd de 777 mp., cu
- privire la cota de 96125/ 777000, detinuta de reclamanta SC MARAFINCOM SRL. ‘

~Atribuie paratului JUDETUL SATU MARE, cota de 96125/ 777000 din dreptul de
proprietate asupra imobilului mai sus identificat, de;muta de reclamanta SC MARAFINCOM

SRL, cu obligarea paratului la plata unei sulte in cuantum de 43.000 lei catre reclamanta.

‘ D1spune efectuarea 1nscner110r corespunzatoare in cartea funciara, conform celor de
mai sus.

‘ - Respinge capatul de cerere pr1v1nd obligarea pératului JUDETUL SATU MARE la
plata folosintei nerealizate cu pr1v1re la cota' de 96125/ 777000 parte din terenul aflat in
indiviziune, pe o perioada de 3 ani inainte de data inregistrarii cererii de chemare in Judecata
si pe viitor, pané la data incetarii staru de coproprletate ca neintemeiat.

‘Obligd pératul JUDETUL SATU MARE la plata in favoarea reclamante1 a
: ‘cheltulehlor de judecatd in cuantum de 10. 473 66 lei, proportmnal cu cota acestuia de 679875/
777000 din dreptul de proprietate.

Cu drept de apel in termen de 30 de zile de la comumcare la Trlbunalul Satu Mare

Cererea se depune la Judecitoria Satu Mare.

‘ -Pronuntata prin punerea solut1e1 la d1spoz1t1a partilor prln 1ntermed1ul grefe1 1nstante1
“astiizi, 28.09.2023. : :

Presedinte,

Dana Eugenia Pop
: ~ Grefier, -
‘ Vanessa Patr1c1a Balla
s, ’
- Red. jud. P.D.E/02.10.2023 . T R R o ' — ROMAN
Tehnored. Gref. B.V.P-, ‘ R FERS 0{%
" S-au intoemit 6 exemplare, din care: - . R » DOSAR NR. L’GL\“) i G /&0&!
. S-au emis 4‘vcorpqm\can partilor » . S T Prezenta copue conforma cu originalul el, ce se afl3 ndosarul
) Judecatorlel Satu Mare nr. é?ﬁ _gﬁ

se legalizeza;

KRR R NEDERINTIVA/ EFINIT!VA d
oot B mmﬁ%;i?w‘“ e d
: Hotéararea este DESFIINTATA/D S IIN ATAIN ARTE prm
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Cod ECLI ECLL:RO: TBSTM:2024:002.000156

ROMANIA
TRIBUNALUL SATU MARE

SECTIA I CIVILA
- Dosar nr. 4643/296/2021

, DECIZIA CIVILA Nr. 156/Ap
Sedinta publica din data de 25 Aprilie 2024
" Instanta constituitd din:
Presedinte Grigore Surd
Judecétor Cristian Moraru
Grefier Dana loana Adriana Hancu

‘Pe rol se afla judecarea apelulu formulat de apelanta-reclamanta SCV;
MARAFINCOM SRL inscrisa la Oficiul Reglstrulul Comer;ulul sub nr. J30/533/1998,

Cod operator: 11276 i

avand CIF 11237119, cu sediul in loc. Bixad, str. Principald, nr. 126, jud. Satu Mare si sediul e

procedural ales la Cab. Av. Coza G. Valerian, situat in Satu Mare, str. Maresal Averescu, nr.

5, ap. 1, jud. Satu Mare, impotriva Sentintei civile nr. 2329/28.09.2023 pronuntati de
Judecatorm Satu Mare in dosarul nr. 4643/296/2021, in contradictoriu cu mtnmatu—paraﬁ s
JUDETUL SATU MARE cu sediul in Satu Mare, Piata 25 Octombrie, nr. 1, jud. Satu Mare,
KERESZTESI ALEXANDRU DANIEL domiciliat in Sata Mare, str. Turturelelor, or. 3,
jud. Satu Mare si MUZEUL JUDETEAN SATU MARE cu sediul in Satu Mare, bdul Vasile =

‘Lucaciu, nr. 21, jud. Satu Mare, avand ca obiect partaj judiciar.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedintd care 1nvedereaza faptul ca

dezbaterea cauzei a avut loc In sedinta publica din 27.03.2024, pronuntarea aménadndu-se = ‘

B pentru data de 11.04.2024, iar ulterior pentru data de azi, dupa care,

TRIBUNALUL -
deliberand asupra apelulu1 declarat, constatd urmaétoarele:

- Prin sentlnta civila nr. 2329/28.09. 2023 pronuntata de Judecatona Satu Mare in dosar
nr. 4643/296/2021, a fost admisid in parte cererea formulatdi de reclamanta sC i
MARAFINCOM SRL Bixad, prin avocat, in contradictoriu cu paritul Judetul Satu Mare,
si intervenientii fortat Keresztesi Alexandru Daniel si Muzeul Judetean Satu Mare, cuwio

sediul in Satu Mare str. Vasile Lucaciu, nr. 21, jud. Satu Mare.

S-a dispus sistarea stirii de indiviziune asupra imobilului situat in Satu Mare, str:  ,
*Vasile Lucaciu nr. 21, judetul Satu Mare, inscris in CF nr. 181119 Satu Mare nr. vechi CF -~ = -
© 4388 Satu Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, reprezentand teren intravilan in suprafatd de 777

mp, cu privire la cota de 96125/ 777000, detinuta de reclamanta SC MARAFINCOM SRL.

‘S-a atribuit paratului JUDETUL SATU MARE, cota de 96125/ 777000 din dreptul de ~
proprietate asupra imobilului mai sus identificat, definutd de reclamanta SC MARAFINCOM =~ = -

SRL, cu obligarea partului la plata unei sulte in cuantum de 43.000 lei cétre reclamant.

S-a dispus efectuarea 1nscr1er110r corespunzatoare in cartea func1ara conform celor de"’;
~ mai sus. Iy
- A fost respins ca ne1nteme1at capatul de cerere privind obhgarea paratului JUDETUL =
SATU MARE 1la plata folosintei nerealizate cu pr1v1re la cota de 96125/ 777000 parte dm\‘g“ o
terenul aflat in indiviziune, pe o perioadd de 3 ani inainte de data inregistrarii cererii de}

chemare in judecata si pe viitor, pand la data Incetérii starii de coproprietate.

Paratul JUDETUL SATU MARE a fost obligat la plata in favoarea reclamantei a‘;‘f"“’:’ e
" cheltuielilor de judecatd in cuantum de 10. 47? 66 lei, propomona cu cota acestuia de 679875/

777000 din dreptul de proprietate.
1




Pentru a pronunta aceasta sentintd, instanta de fond a retinut urmatoarele:

in fapt, asupra imobilului inscris in CF nr. 181119 Satu Mare nr, vechi CF 4388 Satu. .
Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, reprezentind teren intravilan In suprafa{d de 777 mp, este ¢
inscris dreptul de proprietate in favoarea reclamantei SC MARAFINCOM SRL, in cotade =~

96125/ 777000, in favoarea paratului JUDETUL SATU MARE, in cota de 679875/ 777000 si

in favoarea aefuncm Keresztesi Cornelia, in cotd de 1000/ 777000. De asemenea, este inscris ‘

un drept de administrare in favoarea intervenientului fortat MUZEUL JUDETEAN SATU .

MARE asupra cotei de 679875/ 777000 din dreptul de proprietate. Constructia avand nr. top.- |
3250/1 Satu Mare-C1, teprezentdnd cantind-bufet cu P+1 niveluri, se afld in proprietatea =

publicd a paratului JUDETUL SATU MARE 1n cotd de 1/1.

Instanta de fond a retinut cd intervenientul fortat KERESZTESI ALEXANDRU :

DANIEL a fost introdus In cauza in temeiul art. 78 alin. 2 C.proc.civ., In calitate de succesor
al defunctei coproprietare tabulare Keresztesi Cornelia, decedati anterior demardrii

prezentului litigiu, respectiv la data de 04,06.2019, conform verificarilor efectuate din oficiu =~ .

in DEPAB. Y
Tn continuare, instanta de fond a refinut ¢i in conformitate cu prevederile art. 669 din - j
Codul Civil, incetarea coproprietatii prin partaj poate fi cerutd oricand, afard de cazul in care

- partajul a fost suspendat prin lege, act juridic ori hotdrare judecdtoreasca. Art. 670 din acelagi Lo

act normativ prevede ca partajul poate fi ficut prin bund invoiald sau prin hotérire 3
Judecatoreasca in conditiile legii.

In ceea ce prlve.ste partajul efectiv al bunurilor supuse acestuia, instanta de fond a  o

observat mai intai ci, in conformitate cu art. 676 Cod civil, impérteala bunurilor trebuie
facutd pe cat posibil 1n naturd, pentru transformarea unui drept de propnetate indiviz intr-unul -

de proprietate exclusiva, iar nu prin atribuirea exclusivd a bunurilor unui singur copartag §i s
obhaare’i la sultd citre ceilalti, aceasta fiind doar o variantd subsidiara, care insd trebuie =~ =
adoptatd cénd partajarea In naturd nu este posibild sau ar scadea valoarea economicd a

bunului.

Prin cererea de chemare in judecatd, reclamanta a solicitat partajul imobilului teren

intravilan in suprafati de 777 mp, inscris in CF nr. 181119 Satu Mare nr. vechi CF 4388 Satu

Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, cu privire la cota de 96,125/777 parte din dreptul de

proprietate, detinutd de reclamanta SC MARAFINCOM SRL. "
Prin raportul de expertiza topografica, expertul Kerti Nicolae Otto, prin lotizare, a

partajat in naturd imobilul-teren in suprafatd de 777 mp, Inscris in CF nr. 181119 Satu Mare - L
nr. vechi CF 4388 Satu Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, conform Planului de amplasament §i =~

delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire de la f. 63 dosar fond.

~ Astfel, a propus formarea a doud loturi, conform cotelor de proprietate definute de
pérti, respectiv lotul 1, in suprafatd de 96 mp, care sa fie atribuit reclamantei i lotul 2, in g
suprafatd de 681 mp. Varianta propusd de expert asigurd calea de acces care deserveste S

cladirile si curtea Muzeului Judetean (f. 61 dosar fond).

In pofida acestui aspect, instanta de fond a constatat ca imobilul teren in suprafai de
777 mp, nu este comod partajabil in naturd. Desi reclamanta SC MARAFINCOM SRL a'
solicitat iegirea din indiviziune a imobilului teren conform schitei de lotizare Intocmitd de L
expert (f. 63 dosar), instanta de fond a retinut c& aceasta manierd de realizare a partajului este S

susceptibili de a genera noi litigii in care reclamanta s solicite obligarea JUDETULUI
SATU MARE la despigubiri, avand in vedere ca lotul 1, in suprafafa de 96 mp, care solicitd
a-i fi atribuit in proprietate exclusivé, se afla aproape in integralitate acoperit de constructia
C1- cantind-bufet- proprietatea publica a paratului JUDETUL SATU MARE in cotd de 1/1.

Instanta de fond a considerat cd ipoteza expusad mai sus este verosimild, cu atit mai-
‘mult cu cét prin chiar al doilea capat de cerere al actiunii, reclamanta SC MARAFINCOM -
SRL solicitd obligarea paratului JUDETUL SATU MARE la plata folosintei nerealizate cuf
privire la cota de 96125/ 777000 parte din terenul aflat in indiviziune, pe o perioadd de 3 ani_
Tnainte de data Inregistrarii cererii de chemare in Judecata si pe viitor, pand la data Incetarii
starii de coproprietate (cerere a carei temeinicie a fost analizatd de instantd, {indndu-se cont §i_
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cd pénd la data iesirii din indiviziune, fiecare coproprietar, detine o cotd parte ideald din -
“dreptul de proprietate, iar nu o cotd parte din materialitatea bunului), motivand c& a fost in
~imposibilitate de a-si exercita prerogativele dreptului de proprietate intruct terenul in
suprafata de 777 mp, ce se solicitd partajat este acoperit in integralitate de constructia C1- =
cantind-bufet-proprietate exclusivd a paritului JUDETUL SATU MARE, pentru ca apoi sa :
solicite iesirea din indiviziune tocmai in modalitatea care sustine ¢ i creeaza prejudicii. ‘
Prin urmare, desi reclamanta a solicitat in mod expres realizarea partajului conform -
schitei de lotizare intocmitd de Kerti Nicolae Otto (f. 63 dosar), instanta de fond a conchiscd
aceasta este de naturi a da nastere unor noi litigii, iar paratul JUDETUL SATU MARE sifie.
obligat pe viitor la plata unor despagubiri citre reclamanti, dat fiind ci constructia-
proprietate exclusiva a paratului acoperd in integralitate lotul nr. 1 (ce se solicitd a fi atribuit =~ :
reclamantei), fdcandu-1 complet inutilizabil pentru reclamants, instanta de fond a refinut ci
varianta echitabild si economica de partajare a imobilului, pentru toate partile, este atribuirea fl o
in naturd, a cotei parfi 96125/ 777000 parte din terenul aflat in indiviziune detinuti de
reclamants, catre paratul JUDETUL SATU MARE, cu obligarea acestuia la plata unei sulte in =~
favoarea reclamantei, aferentd cotei sale din dreptul de proprietate. ‘ g
La atribuirea cotei detinutd de reclamanta catre JUDETUL SATU MARE, instanfade =
fond a avut in vedere ci paratul detine in proprietate exclusiva constructia C1- cantina-bufet =
cu P+1 niveluri, care ocupa aproape in integralitate imobilul inscris in CF nr. 181119 Satu
Mare nr. vechi CF 4388 Satu Mare nr. top. 3250/1 Satu Mare, reprezentind teren intravilanin =~ .
suprafata de 777 mp, precum si faptul c¢i paratul JUDETUL SATU MARE detine o cotd de. -~ =
679.875/777000 din dreptul de proprietate, superioard cotei de 96.125/ 777000, detinuti de L
- reclamantd. s
Valoarea cotei de 96125/ 777000 parte reprezintd valoarea unei suprafe‘;e de 96,125
mp din teren, sens in care, instana de fond a dispus obligarea paratului JUDETUL SATU S
MARE la plata contravalorii acestei suprafete citre reclamant, astfel cum a fost evaluati de
citre expert Mitrea Dorina conform raportului de expertiza intocmit in cauza (f. 113 dosar) si o
anume suma de 43.000 lei. e
Chiar daca reclamanta a solicitat realizarea partajului In naturd, instanta de fond a.
retinut ca intr-o aciune avand ca obiect partaj, instanta va dispune efectuarea partajului in o
modalitatea care respectd criteriile prevazute de art. 984 C.proc.civ., nefiind tinuta a pronunta .
iesirea din indiviziune exclusiv in modalitatea cerutd de reclamanta. | L
In ceea ce priveste cota de 1000/ 777000 din terenul supus partajului, intabulati in.
favoarea defunctei Keresztesi Cornelia, instanta de fond nu a dispus asupra acestela T
men‘;mand starea de indiviziune intre aceasta i parét. A
In ceea ce priveste obligarea paratului la plata folosm;el nerealizate cu privire la cota:,:;j' ot
de 96125/ 777000 parte din terenul aflat in indiviziune, pe o perioadi de 3 ani inainte dedata =~ '
inregistrdrii cererii de chemare in judecatd si pe viitor, pand la data Incetdrii starii de',,}‘\jf‘
coproprietate, instanta de fond a retinut c& potrivit prevederilor art. 636 alin. 1 Cod civil
(1) Fiecare coproprietar are dreptul de a folosi bunul comun in mdsura in care nu schimbd
destinafia si nu aduce atingere drepturilor celorlalti coproprietari. (2)Cel care, impotriva
vointei: celorlalfi proprietari, e\cerczla in mod exclusiv folosinta bunulut comun poate f
obligat la despdgubiri. .
Reclamanta sustine ci paratul a adus atlngere dreptului acesteia de coproprietar, cata
vreme expertiza intocmitd in cauzd a relevat ci intreaga cotd a reclamantei se afld sub.
constructia- proprietate exclusiva a paratului JUDETUL SATU MARE (f. 98 dosar fond).
O asemenea sustinere alegati de reclamant nu poate fi primits, deoarece incalca In -
mod flagrant prevederile art. 634 alin. 1 Cod civil - Fiecare coproprietar este fitularul
exclusiv al unei cote-pdrti din dreptul de proprietate §i poare dlspune in mod liber de aceasta
in lipsd de stipulatie contrard.
De esenta coproprietatii obisnuite pe  cote-partl, este faptul cd niciunul dintre @
“coproprietari nu detine o cota parte din materialitatea bunului, ci define o cotd parte ideald din® =
dreptul de proprietate asupra imobilului aflat In indiviziune. '
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Lotul in supzafa;a de 96 mp ar i fost definut in exclusivitate de reclamanti siis-ar i = =
ingradit dreptul de proprietate doar in situatia in care instanta ar fi admis cererea de i iesiredin
indiviziune in modalitatea solicitata de reclamanta §i doar pentru viitor, de la data partajirii,
dar pan la iesirea din indiviziune, reclamanta depnand in patrimoniu o cotd parte ideala din
dreptul de proprietate asupra bunului, aceasta avea posibilitatea de a dispune de cota sa parte -
dupd bunul s&u plac, putind si o instraineze sau greveze. e

Nu este sigur ¢ cota detinutd de reclamantd ar fi fost stabilitd sub cantina-bufet, -
putdnd fi stabilita in partea din fata a terenului in supratata de 777 mp, respectiv in parteadin
fata a constructiei-cantina bufet, sens in care aceasta constructie nu ar fi ocupat deloc lotul
reclamantei, nefiindu-i ingradit in niciun fel dreptul de proprietate. e

Or, catd vreme, astfel cum s-a retinut mai sus, in cazul coproprietitii, fiecare
coproprietar, define o cotd parte ideald din dreptul de proprietate asupra imobilului aflat in ==
indiviziune, iar nu o cota parte din materialitatea bunului, iar reclamanta nu a dovedit c¢i ar fi..
dorit sd dispund in vreun fel de cota sa parte din dreptul de proprietate asupra terenului in
litigiu, iar coproprietarul paradt JUDETUL SATU MARE ar fi ingradit-o in vreun fel, capitul
de cerere privind obligarea paratului la plata folosintei nerealizate cu privire la cota de 96125/ .
777000 parte din terenul aflat in indiviziune, pe o perloada de 3 ani inainte de data :
inregistrarii cererii de chemare in judecatd i pe viitor, pnd la data incetdrii stirii de = =
coproprietate, este nelntemeiat, fiind respins ca atare de cétre instanta de fond. e

In ceea ce priveste plata cheltuielilor de judecatd, instanta de fond a aritat ¢ in )
aplicarea art. 451 si art. 453 C.proc.civ., in cazul proceselor de partaj, in care partile au o '
dubla calitate, de reclamant si pérat, cheltuielile de judecati se suportd 1mpreuna intrucét o
hotararea judecitoreasca le profitd amandurora.

Astfel, reclamanta a efectuat cheltuieli de judecatd In cuantum total de ] 0. 548 lei,
respectiv 8.202 lei, reprezentand taxa judiciard de timbru, din care suma de 6.759,9 lei a fost
datoratd pentru capatul de cerere privind partajul si 1.441,28 lei a fost datorata pentru capatul G
de cerere privind obligarea péaratului la plata despagubirilor, 2.810 lei, reprezentAnd onorariu
expert topo (f. 49, 92 verso dosar fond), 2.400 lei, reprezenténd onorariu expert evaluator (f.

96 verso, 164 dosar fond). Avind in vedere ci pentru capétul de cerere privind partajul,
reclamanta a efectuat cheltuieli de judecatd in cuantum de 11.969,9 lei (6.759,9 lei+2.810
1€i+2.400 lei=11.969,9 lei), instanta de fond a obligat pe paratul JUDETUL SATU MARE la
plata in favoarea reclamantei a cheltuielilor de judecatd in cuantum de 10.473.,66 lei, j
proportional cu cota acestuia de 679875/ 777000 din dreptul de proprietate. el

Paratul JUDETUL SATU MARE nu a fost obligat la plata sumei de 1.441,28 lel S
constdnd in taxd judiciard de timbru datoratd pentru capatul de cerere privind obligarea
pérétului la plata despdgubirilor, intrucét acel capat de cerere a fost respins de citre instantd,

~precum mnici la plata sumei de 8.000 lei achitatd de catre reclamantd cu titlu de onorariu =
avocatial (f. 129, 130, 131 dosar fond) avéand in vedere c4 petitul privind obligarea paratului la P
plata despégubirilor a fost respins, iar in ceea ce priveste capatul de cerere privind partajul, se
impune suportarea de catre reclamantd a propriilor cheltuieli efectuate, constind in onorariu n
avocatial, aceste cheltuieli profitdnd exclusiv reclamantei. Lo

Tmpotriva sentintei civile nr. 2329/2023, reclamanta S.C. Marafincom S R L. Bixad,
prin avocat, a declarat apel, solicitdnd admlterea acestuia si schimbarea in tot a hotdrarii
-instantei de fond, in sensul admiterii actiunii in partajare conform modahta;n cerute de ‘  :
‘reclamantd si a platii despagubirii pentru lipsirea de folosintd, pentru urmitoarele motive: .

In fapt, este adevarat cd in cazul coproprietdfii obisnuite pe cote parfi niciunul dintre:
coproprietari nu detine: un drept definit in materialitatea sa asupra bunulu1 aflat in.
coproprietate, ci un drept definut in mod ideal, nedefinit. :

‘ Potrivit art. 636 alin. 1 Cod civil, fiecare coproprietar are dreptul de a folosi bunul
~comun, dar numai in masura in care nu-i schlmba destinatia si nu aduce atingere drepturilor.
celorlal{i coproprietari. ‘
.- Dovada faptului ca Judetul Satu Mare a folos1t in mod exclusiv terenul aflat In-
coproprietate cu reclamanta, aducind atingere dreptului acesteia, ocupénd prin constructia
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. proprietatea sa intregul teren aflat in coproprietate, excluzand dreptul reclamantei apelante la*

' beneficiile coproprietatii, nu a fost de natura si convinga instanta, aceasta apreciind cd s-ar. .
tncilea prevederile art. 634 alin. 1 Cod civil, care prevad expres ci fiecare coproprietar este
titularul exclusiv al unei cote parti din dreptul de proprietate si poate dispune in mod liber de
aceasta in lipsa de stipulatie contrara.

Este evident faptul ca instanta de fond nu a avut in vedere Imprejurarea ¢ reclamanta .
a dobéndit calitatea de coproprietar asupra imobilului teren In suprafatd de 777 mp, iar nu
asupra unui teren afectat de o constructie. Cu alte cuvinte, exercitarea abuzivd a dreptului de
citre coproprietarul majoritar, ocupind intreg terenul cu o constructie proprietatea sa
exclusivi si in regim public, naste dreptul recunoscut de art. 636 alin.2 Cod civil, respectiv: -
Cel care, impotriva voinfei celorlalti proprietari, exercitd in mod exclusiv folosinga bunului:
comun poate fi obligat la despigubiri, or reclamanta a cerut obligarea la plata de despagubiri,
pe care le-a echivalat cu valoarea lipsirii de folosinia, de dreptul de a culege fructele (chiria)
de pe cota sa de proprietate. o
Instan‘;a de fond a incidlcat principiul disponibilitatii, dispunénd partajarea intr-o alta
modalitate decat cea cerutd de reclamanta si necontestatd de pardtd, ca apoi aceasts imixtiune
- procesuala impotriva intereselor reclamantei sa o foloseascd pentru a nu acorda despdgubirile .~
pretinse, motivand ci ar fi fost justificatd acordarea lor doar dacd ar fi dispus partajarea‘
conform pretentiei reclamantei si doar pentru viitor. :
~ Este irelevant ceea ce sustine instanfa de fond, respectiv c&, prin lotizare, i se putea“'
“identifica reclamantei o alti poriune de teren decét cea de sub constructie, atdt timp cat
paratul nu a formulat o cerere reconvenfionald si nici nu a contestat expertiza pentru .
pozitionarea lotului propus reclamantei, iar instanta nu a apreciat ¢ modalitatea de lotizare
propusd de expert nu poate fi p11m1ta De altfel, cum suprafata corespunzitoare cotei de
proprietate a apelantei reclamante avea loc doar in modalitatea propusd de expert, este il
neavenit considerentul pentru care a apreciat instanta de fond ca reclamanta ar fi putut realiza
beneficiul recunoscut coproprietarului si nu se impune acordarea despagubirilor. '
Faptul ci a fost respins capatul de cerere accesoriu, nu poate justifica solufia instanfei =
de fond de a nu acorda reclamantei cheltuielile facute cu aparatorul conventional, fie si pe
acelasi prmmplu al reducerii proportionale. ‘ 4
In drept, cererea de apel a fost intemeiatd pe dispozitiile art.466 si urm. C.proc.civ.
In probatiune, se depun inscrisuri — filele 3-16 dosar. e
Prin intAmpinare (filele 40-41 dosar), formulatd in conformitate cu art. 205‘ b NS
C.proc.civ., intimatul parat Judetul Satu Mare, reprezentat prin Presedintele Consiliului =
Judetean Satu Mare, solicitd respingerea apelulm reclamatei ca nefondat, netemeinic si
nelegal si, pe cale de consecintd, meniinerea in tot a hotararii Judecatorestl atacate ca.
temeinica §i legala pentru urmatoarele motive: :
In apelul declarat, reclamanta-apelantd S.C. Maraﬁncom S R.L. a sustinut faptul ca
instanta de fond nu a retinut c& "Judeful Satu Mare a folosit in mod exclusiv terenul aflat in
coproprietate cu reclamania, aducdnd atingere dreptului acesteia, ocupdnd prin constructia .
proprietatea sa intregul teren aflat in coproprzetare excluzdnd dreptul nostru la benef czzle;df‘a;f"”” o
coproprietafii”.
Aceastd sustinere este total eronata deoarece instanta de fond, in mod corect, a reunut
aplicabilitatea prevederilor art. 634 alin. (1) din Cod civil unde se dispune cd “Fiecare
coproprietar este titularul exclusiv al unei cote-pdrti din dreptul de proprietate si poate
dispune. in mod liber de aceasta in lipsd de stipulatie contrard” . De esenta coproprietatii
obisnuite pe cote-parti este faptul cd niciunul dintre coproprietari nu define o cotd parte din-
materialitatea bunului, ci detine o cotd-parte ideald din dreptul de proprietate asupra =
imobilului aflat in indiviziune.. e
De asemenea, instanta de fond a mai retinut ca lotul in suprafatd de 96 mp ar fi fost .
detinut n exclusivitate de reclamants si i s-ar fi Ingradit dreptul de proprietate doar in situatia
. in care instanta ar fi admis cererea de 1 1e$1re din indiviziune 1n modalitatea solicitatd de aceasta. =
si doar pentru viitor de la data partajarii, dar pana la iesirea din mdwmune in tot acest timp, -
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reclamanta avea posibilitatea de a dispune de cota sa parte dupa bunul siu plac, putand si o0 -
instraineze sau greveze. Nu este sigur ¢, cota detinuti de reclamanti ar fi fost stabilitd sub =
clddirea Cantina-bufet, putind {1 stabilita in partea din fatd a terenului in suprafatd de 777 mp, = -
respectiv in partea din fatd a constructiei Cantina-bufet, sens in care aceastd constructie nuar -

{1 ocupat deloc lotul reclamantei, nefiindu-i ingradit in niciun fel dreptul de proprietate.
Or, asa cum a aratat mai sus, in cazul coproprietatii, fiecare coproprietar detine o cota-

 parte ideald din dreptul de proprietate asupra imobilului aflat in indiviziune, iar nu o cotd-

parte din materialitatea bunului. Titularii dreptului de proprietate comuni cunosc doar.

intinderea dreptului asupra bunului comun, dar nu cunosc partea materiald din bun care le

revine, putdnd folosi bunul comun in masura in care nu se schimba destinatia $i nu aduce

atingere drepturilor celorlal{i coproprietari, asa cum prevad dispozitiile art. 636 alin. (1) din

Codul civil.

In speta de fatd, reclamanta nu a dovedit ¢4 ar fi dorit sa dispuna in vreun fel de cota sa_ : P
- parte din dreptul de proprietate asupra terenului din litigiu si nici ci Judetul Satu Mare ar fi
ingradit-o in vreun fel. S.C. Marafincom S.R.L. a putut sd-gi exercite toate prerogativele -

dreptului de proprietate, nefiind ingradita in dreptul siu de catre Judetul Satu Mare. De aceea, -
din data de la care a fost obligat sa predea folosinta imobilului-constructie "Cantina-bufet”,

detinut nelegal, cétre proprictarul in domeniu public - Judetul Satu Mare, respectiv

28.11.2016, reclamanta a stat in pasivitate, admitdnd ci "nu a avut un interes efectiv sd

solicite partajarea terenului", desi putea solicita oricand iegirea din coproprietate prin partaj.

Totodata, reclamanta apelanta nu a fost prejudiciati in niciun fel de o folosire abuzivi
din partea pérétului intimat Judeul Satu Mare a cotei sale din teren, fira un acord tacit ori
expres de vointd al celorlalfi coproprietari. Drept urmare, apelanta reclamanti nu este

indreptatitd sd solicite despagubiri constand in echivalentul lipsei de folosintd, asa cum, in

mod corect, a constatat §i instanta de fond.

Intimatul parat mentioneaza faptul ca inscrisurile depuse in probatiune de reclamanta- o
apelantd sub forma unor contracte de vénzare-cumpérare nu au nicio legaturd cu obiectul =
cauzei, deoarece pdrtile contractante sunt altele, striine de prezentul litigiu, iar obiectul

contractelor vizeaza imobile situate la alte adrese, féra nicio conexiune cu speta de fata. Deci,
sunt niste probe inutile, nepertinente si neconcludente acestei cauze.

Mai mult, susfinerea reclamantei ¢ imobilul-constructie Cantind-bufet ocupd intregul
teren aflat In coproprietate nu poate fi refinutd de catre instanta de apel, fiind o exagerare vadit _
tendentioasd, deoarece, prin Hotirarea nr. 103/28.09,2018 prin care Consiliul Judetean Satu
Mare a aprobat darea in administrare citre Muzeul Judetean, cu destinatia de sediu, a S
imobilului ”Cantind-bufet, cu teren aferent" situat in municipiul Satu Mare, b-dul Vasile

Lucaciu, or. 21, sunt mentionate toate datele de identificare, att a terenului, cat si a cladirii -
mai sus amintite: cladire tip S+P+1E, avAnd suprafata construitd de 451 mp si teren aferent In

cotd de 7/8 parte din suprafata totald de 777 mp, inscris in C.F. nr. 4388 Satu Mare nr. top. .
3250/1, imobil aflat in domeniul public al Judetului Satu Mare. Prin acest act administrativ, =
~ Consiliul Judetean Satu Mare a dispus asupra posesiei si folosintei imobilului mai sus S
mentionat, strict in ceea ce priveste cota sa de proprietate publica, fird a exercita acte de o
dispozifie in ceea ce priveste cotele de proprietate privata detinute de ceilalti coproprietari, =
astfel ci dispozitiile art. 636 alin. (2) din Codul civil invocate de apelanta reclamants in

cuprinsul apelului, nu sunt aplicabile. :

Astfel cd, apelanta reclamantd nu este indreptitita si solicite contravaloarea lipsei de -

folosin{d nici prin prisma fructelor obtinute din exploatarea bunului comun. Dispozifiile art. -
637 din Codul civil prevad faptul ci ”Fructele produse de bunul comun se cuvin tuturor
coproprietarilor, proportional cu cota lor parte din drept”. Or, in speta de fata, paratul
intimat Judeful Satu Mare nu a realizat niciun fel de venituri din exploatarea bunului comun
(de exemplu inchirierea terenului sau a cladirii). astfel incat s poata si Tmparta aceste Venituri‘_ﬁj,
cu ceilalti coproprietari proportional cu cota parte a fieciruia. | E




Cota de 7/8 parte din suprafata totald de 777 mp, inscris in C.F. nr. 4388 Satu Marenr. - ‘  -
top. 3250/1, se afla in domeniul public al Judefului Satu Mare, iar domeniul public nu poate fi
exploatat cu scopul de a realiza venituri. e =0l

in apelul sau, reclamanta mai sustine ci "instanfa de fond a incdlcat principiul
disponibilitdtii, dispundnd partajarea intr-o altd modalitate decdt cea ceruld de reclamantd §i.
necontestatd de pdrdtd, ca apoi aceastd imixtiune procesuald impotriva intereselor -
reclamantei sd o foloseascd pentri a nu aeorda despagubirile pretinse, motivand cd ar fifost
Justificatd acordarea lor doar dacd ar fi dzspm partajarea conform pretentiei reclamantei §i -
doar pentru viitor". i

Intimatul parat aratd cd §i aceastd sustinere este totalmente eronatd, deoarece mstanta :
de fond, in mod corect, a constatat c& imobilul-teren in suprafatd de 777 mp nu este comod :
partajabil in naturs. Desi reclamanta a solicitat iegirea din indiviziune a terenului, conform
schitei de lotizare intocmitd de expertul Kerti Nicolae Otto, instana de fond a apreciat c¢d .
aceasta este susceptibild de a genera noi litigii, iar paratul intimat Judetul Satu Mare ar fi
‘obligat pe viitor la plata unor despdgubiri citre reclamantd, pentru ¢ imobilul- constructie -~
proprietate exclusiva a paratului - acoperd in intregime lotul nr. 1 (ce se solicitd a fi atribuit .~
reclamantei), facAndu-1 complet inutilizabil pentru reclamantd. Astfel incét, in mod corect i~
echitabil, instanta de fond a dispus atribuirea in naturd a cotei-parti de 96125/777000 partedin -~~~
terenul aflat in indiviziune, de‘;inuté de reclamanta, catre pardtul Judetul Satu Mare, cu = .
obligarea acestuia la plata unei sulte in favoarea reclamantei, aferenti cotei sale din dreptul de
proprietate. :

In virtutea dlspozmllor art. 22 alin. (7) C.proc.civ., instanta de fond a avut in vedere la.
atribuirea cotei detinutd de reclamantd catre parét, de faptul ci paratul detine in proprietate .
exclusiva constructia CI - Cantind-bufet - cu P+1 niveluri, care ocupd aproape in integralitate
imobilul inscris in C.F. nr. 181119 Satu Mare (C.F. vechi nr. 4388 Satu Mare) nr. top. 3250/1,
reprezentarid teren intravilan in suprafatd de 777 mp, precum si faptul c& pératul Judetul Satn ~ -

Mare detine o cotd de 679875/777000 din dreptul de proprietate, superioard cotei de
96125/777000, detinuta de reclamanta. ‘

Mai mult, chiar daca reclamanta a solicitat realizarea partajului in naturs, instanta de
fond a retinut, in mod corect, ci intr-o actiune avand ca obiect partaj, instantele de judecats “
vor dispune efectuarea partajului in modalitatea care respectd criteriile prevazute de art. 984
C.proc.civ., nefiind I;muta a pronun‘ga 1e$1rea din 1nd1V121une exclusw in modalitatea ceruti de
reclamanta. : G
In consecintz, 1nt1matul parat apreciazd cd hotardrea judecdtoreascd pronuntati de i
instanfa de fond este temeinicd §i legald, deoarece a analizat foarte atent si detaliat toate
inscrisurile depuse in probatiune, clarificand, in sfarsit, situatia juridicd a terenului inscris in
C.F. nr. 181119 Satu Mare, nr. vechi C.F. 4388 Satu Mare, cu nr. top. 3250/1, a tinut contde -~~~
toate aspectele cauzei si a motivat legal si temelmc toate dlspozn;ule sentintei cwﬂe ey
_ pronuntate. e
Avand in vedere cele de mai sus, 1nt1matul parat soliciti respingerea apelului .~ =
reclamatei ca nefondat, netemeinic si nelegal si, pe cale de conseun;a mentmerea in tot a
hotirarii Judecatorestl atacate ca temeinica si legala. : f

In drept, invoca prevederile legale la care a facut referire in cuprmsul Intdmpindrii. ,

In probatiune, solicitd incuviintarea probei cu mscrlsurl si orice alte probe a ciror '
necesitate ar reiesi pe parcursul dezbaterilor.

‘ “ Intimatii intervenienti fortat nu au formulat intimpinare in cauza.

WAnalizind _cererea de apel formulatdi de citre apelanta — reclamantd SC .
MARAFINCOM SRL, raportat la probele administrate si textele de lege incidente,
instanta de judecati retine urmitoarele: :

Principiul disponibilitafii, In sensul reglementat de dlspoz1§111e art.-9, alin. 2 C.P.C. ce_’_‘
prevad ci ,,Obiectul si limitele procesului sunt stabilite prin cererile §i apdrdrile pdrtilor”, nu .




confera reclamantului, In spetd SC Marafincom SRI, dreptul de a creiona/stabili solujua mf‘ §_

cauzd, ce reprezintd, in toate cazurile, atributul exclusiv al instantei de judecata.

Agadar, obiectul dedus judecatii, in spefd sistarea starii de indiviziune cu privire la
cota de 96125/777000 ce apartine apelantei - reclamante SC Marafincom SRL din terenul

inscris in CF 4388 Satu Mare, sub nr. top. 3250/1, a fost solutionat, in prima instan{a, potivit

regulilor privitoare la impértire, aga cum sunt stabilite de dispozitiile art. 676, alin. 1 5 2
C.P.C. ,Partajul bunurilor comune se va face in naturd, proporfional cu cota — parte a

fiecdrui coproprietar. Dacd bunul este indivizibil ori nu este comod partajabil in naturd,

partajul se va face in unul dintre urmdtoarele moduri: a) atribuirea intregului bun, in
schimbul unei sulte zn Jfavoarea unuia sau a mai multor coproprietari, la cererea acestora; b)’

- vdnzarea bunului ..

Mai departe, T1 ibunalul, retine cd, in mod corect, prima instantd, a constatat ca terenul’

intravilan terenul inscris in CF 4388 Satu Mare, sub nr. top. 3250/1 si situat in Satu Mare, B- e

dul Vasile Lucaciu, nr. 21, judetul Satu Mare in suprafaid de 777 mp nu este comod b
partajabil in natura intrucat, pe acest teren In litigiu, se afld edificatd o constructie P+1
(cantind — bufet) ce apar;ine parétei Judetul Satu Mare si care ocupa, in proportie covarsitoare .
terenul intravilan, mai sus identificat, asa cum rezultd din raportul de expertizd judiciard, -

planul de situatie si planul de amplasament §i delimitare intocmite de ing. Kerti Nicolae Ofto.
(filele 58 — 63 de la dosar)

In continuarea rationamentului logico —juridic, in mod corect, prima instanta, a retinut

ca si criteriu determinant In atribuirea terenului, calitatea de proprietar al pératei Judetul Satu

Mare asupra constructiei, mai sus menjuonata ce este deservitd de terenul ce formeazd =

obiectul prezentei cauze.

Un al doilea argument avut In vedere de prima instantd si validat de instanfa de apel
constd tocmai in faptul ca prin atribuirea, in parte sau in tot, a terenului intravilan ce formeaza "
obiectul partajului judiciar, cdtre reclamanta SC Marafincom SRL, ar genera, pe viitor, o~

situatie de imposibilitate absoluta de folosinta a terenului de c#tre proprietar, aspect
inacceptabil in considerarea dispozitiilor art. 555, alin. 1 Codul Civil ce prevede

~Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi §i dispune de un bun in mod =~

exclusiv, absolut §i perpetuy, in limitele stabilite de lege”.

Cu alte cuvinte, criticile apelantei - reclamante SC Marafincom SRL formulate prin

cererea de apel, in sensul ¢a prin atribuirea bunului (teren intravilan in suprafa‘gé de 777 mp) ,

IR

in tot, citre parata Judetul Satu Mare, se incales principiul disponibilitatii, si, implicit, limitele =
sesizdrii instantei de judecata; sunt neavenite, in raport de axgumentele juridice mai sus Ty

expuse, retinute, de altfel, de prima instanta.

In plus, eventualele. aprecieri ale reclamantului sau pdrdtului pot fi apreczate cel

mult, ca simple criterii de partajare a bunului ce formeazd obiectul dedus judecdyii.

- In privinta sultei stabilite in cuantum de 43.000 lei stabilita prin raportul de expertlza o
de evaluare intocmit In cauza de expert Mitrea Dorina, Tribunalul, ca instantd de apel, refine"
ca aceastd valoare nu a fost contestatd prin cererea de apel, in acord cu llmltele efectulul

devolutiv al caii de atac. . : :
in ceea ce prlvegte capatul doi din cererea pr1nc1pala privind plata de

despagubm pentru lisa de folosinti a cotei de 96125/777000 ce apartine apelantei -
reclamante SC Marafincom SRL din terenul fnscris in CF 4388 Satu Mare, sub nr. top.
3250/1, pe ultimii 3 ani, Tribunalul, in acord cu prima instantd, a refinut c3, de esenfa

coproprietdfii obisnuite pe cote parti, este faptul ¢ nici unul dintre coproprietari nu detine o
coti parte din materialitatea bunului, ci detine o cota parte ideald din dreptul de propnetate
asupra imobilului aflat in indiviziune. '

De asemenea, din considerente de echitate, se impune a fi mentionat, in completarea
celor retinute de prima instanta, ca apelanta - reclamanta SC Marafincom SRL a dobéandit
dreptul de proprietate asupra cotei de 96125/777000 din terenul inscris in CF 4388 Satu Mare,
sub nr. top. 3250/1, in anul 2014, prin contractul de vanzare cumpdrare nr. 2622 din

19.11. 2014 autentificat de Birou Notarial Hetei Adina Gheorghina, asa cum rezultd din
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ext:*a&ul de CF nr. 181119 Satu Mare (filele 87 — 88), cu mult fnainte ca parata Judetul

Satu Mare si dobandeasci dreptul de proprietate asupra imobilului — cantina + bufet P. -

+ 1 fnscris sub nr. 3250/1 — C1 prin H.G. nr. 967 din 05.09.2002 emis de Guvernul
Rominiei, si, prin urmare, si-a asumat limitele in care poate folosi cota ideald de}i‘f“] A

proprietate asupra terenului ce deserveste imobilul mai sus mentionat. ;
Pentru toate aceste considerente, Tribunalul va respinge cererea de apel, ca
neintemeiati. | | '
PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge cererea de apel formulati de apelanta-reclamanti SC MARAFINCOM

SRL frscrisa Ta Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J30/533/1998, avand C.LF. 11237119, -

cu sediul in localitatea Bixad, str. Principald, nr. 126, judetul Satu Mare si sediul procedural

ales 1a Cabinet Av. Coza G. Valerian, situat in Satu Mare, str. Maresal Averescu, or. 5, ap. 1, :
judetul Satu Mare, impotriva Sentintei civile nr. 2329/28.09.2023 pronuntati de Judecdtoria =~~~

Satu Mare in dosarul nr. 4643/296/2021, in contradictoriu cu intimatii-parati JUDETUL e
SATU MARE cu sediul in Satu Mare, Piata 25 Octombrie, nr. 1, jud. Satu Mare,
KERESZTESI ALEXANDRU DANIEL domiciliat in Satu Mare, str. Turturelelor, nor. 3,

jud. Satu Mare si MUZEUL JUDETEAN SATU MARE cu sediul in Satu Mare, bdul Vasile i

Lucaciu, nr. 21, judetul Satu Mare, ca neintemeiatd.

DEFINITIVA. . R
“Pronunfatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei,
azi, 25.04.2024. o ‘
Presedinte, ‘ Judecitor,
Grigore Surd , - Cristian Moraruy

Grefier,

Dana Ioana Adriana Héncu
-in concediu legal de odihni-
pentru, semneazd
Grefier sef de sectie,

Red. C.M. / 08.08.2024
Tehnored: NM /09.08.2024 ‘
6 ex. - comunicat céte un ex. cu; -apelanta reciamanta SC MARAFINCOM SRL Satu Mare - la avocat
-intimatii parati: -KERESZTEST ALEXANDRU DANIEL
- -MUZEUL JUDETEAN SATU MARE
-JUDETUL SATU MARE

Judecitor fond: Pop Dana Eugenia
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sty Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SATU MARE
Ahdita  Blroul de Cadastru si Publ|c1tate Imobiliaré Satu Mare

Dosarul nr. 11982 714-02-2025

ROMANIA - JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL JUDETE N Z‘;TU MARE

INTRARE
lE$IRE .....................................

INCHEIERE Nr. 11982

Registrator: LOREDANA CRISTINA BALTARETE
Asistent: ROBERT LASZLO LEMAK . ‘ ’ R AW A Anul 2025

Asupra cererii mtroduse de JUDETUL SATU MARE privind Intabulare sau inscriere prowzorle
in cartea funciara, in baza:
-Hotarare Jjudecatoreasca nr: 2329/28 09-2023 emis de JUDECATORIA SATU MARE DOSAR

- 4643/296/2021;

-Hotarare Judecatoreasca nr. 156/AP/25 04-2024 emis de TRIBUNALUL SATU MARE DOSAR

/296/2021;

-Hotararejudecatoreasca nr. 156/Ap/25 -04-2024 emis de Tnbunalul Satu Mare in Dosar nr
4643/296/2021 ‘ ‘ , ; . .

fund lndeplmlte cond|tule prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a pubhc;tatn imobiliare nr.:
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata : : ‘

pentru serviciul avand codul 231, 251P

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul.cu nr. topografic 3250/1 Satu Mare, inscris in cartea funciara 181119 UAT Satu Mare
avand propnetaru KERESZTESI CORNELIA in cota de 1000/777000 de sub B.1, JUDETUL SATU
MARE in cota de 679875/777000 de sub B.2, JUDETUL SATU MARE in cota de 1/1. de sub B 3 SC
MARAFINCOM SRL in cota de 96125/777000 de sub B.4; -

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 43000 LEl sulta mod doband:re
conventié in cota de 96125/777000 asupra A.1 in favoarea MARAFINCOM SRL, sub C.2 din cartea
funciara 181119 UAT Satu Mare;

- se radiaz notarea existentei civile de sub B7 asupra.A.1 sub B.9 din cartea funciara 181119 UAT
Satu Mare;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire hotarare judecatoreasca in cota de

961257777000 asupra A.1 in favoarea JUDETUL SATU MARE, sub B.8 din cartea funciara 181119
UAT Satu Mare

Prezenta se va comunica partilor:

JUDETUL SATU MARE
MARAFINCOM SRL
MUZEUL JUDETEAN SATU MARE

; KERESTESI ALEXANDRU DANIEL

) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare; care se depune la Blroul de Cadastru si
Publicitate Imiobiliara Satu Mare se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Document care contine date U caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagin aldin2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi. ro/verificare



Incheiere Nr. 11982 / 14-02-2025

Data solutionarii, Registrator, Asisteht Registrator,
11-03-2025 LOREDANA CRISTINA RJ@B\EuRﬂfwLuAszL@»l»_wEMﬂAKw-m»
BALTARETE '

| EMAK HOBERT LASZLO

| Agistent r@ﬂ?

dl ‘:Dacument semnat cu slgiliu electronic bazat pe certif'cat digital callﬁcat fn conformitate cu art. 2871 din
- ~Legea nr. 7/1996, republlcaté cu modificérile sl completérlle ulterloare.

: *) Cu except/a s;tua;///or prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de recep;‘/e §i inscriere in ewdente/e
‘de cadastru ,s/ carte functara aprobat prin Ordmul D/rectoru/w General al ANCPI

.'Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regu/amentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagin a2din2
Autenticitatéa documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare | .
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_ANCPI  oOficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SATU MARE
resarsines v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare
Dosarul nr. 19387 / 11-03-2025 ‘

‘ | L | ROMARTA - JUDETUL SATU MARE
INCHEIERE Nr. 19387 | S CONSILIUL JUDETEAN SATU MARE
Registrator: Florinela Rosca : ' INTRARE . - - Nt :
ASistent: MANUELA—FLORICA BOTARLA lES'RE 2 weswssussranme¥un Gt ‘
| S ‘ | Ziva .. [ . Luna 0.3 vt 205

- Asupra cererii introduse de JUDETUL SATU MARE privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.507/25-02-2025 emis de BNP DR. BOTEA DUMITRU; :

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata: . ‘ : S ' '
-Chitanta interna nr.2021071134/11-03-2025 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: . ‘

- imobilul cu nr. topografic 3250/1 Satu Mare, inscris in cartea funciara 181119 UAT Satu Mare
avand proprietarii: KERESZTESI CORNELIA in cota de 1000/777000 de sub B.1, JUDETUL SATU
MARE in cota de 679875/777000 de sub B.2, JUDETUL SATU MARE in cota de 1/1 de sub B.3,
JUDETUL SATU MARE in cota de 96125/777000 de sub B.8;

- se radiaza dreptul de ipotecd legala Inscris sub C2“asupra A.1, A1.1 sub C.3 din cartea funciara
181119 UAT Satu Mare; : :

Prezenta se va comunica partilor:
MARAFINCOM SRL
JUDETUL SATU MARE
KERESTESI ALEXANDRU DANIEL
MUZEUL JUDETEAN SATU MARE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la Comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Satu Mare, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

,Data solutionarii, Registrator, o Asistent Registrgtor,

17-03-2025 . Florinela Rosca © MANUELA-FLO#{ICA BOTARLA

ﬁwm%«iﬁwmm% S
| % BOTARLA MA UELA - FLORICA

Asistent Raplsf(ator
s Asistent registrator

RN R PR

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare. :

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevedérile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din1
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare )



.|4643/296/2021; Hotarare Judecatoreasca nr. 156/Ap, din 25/04/2024 emis de Tribunalul Satu Mare in Dosar

: ,#’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE o Nr. cerere 19387
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare : ‘ Ziua 11

Luna - 03
- Al:\ul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ Cod verificare )
‘ PENTRU INFORMARE 1°i157ii‘738ﬂ|
Carte Funciard Nr. 181119 Satu Mare Wlm IIH mll 'Illm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan ‘ ‘ Nr. CF vechi:4388 Satu Mare

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Satu Mare, Loc. Satu Mare, Str VASILE LUCACIU, Nr. 21

“Nr. INr. cadastral Nr. *

crt|  topografic Suprafata* (mp) ; Observatii / Refennte |

A1 [Top: 3I\2/IZ%1 Satu 777 |cladirea se affa si pe nr. top 3285/1 din cf. 3527 Satu Mare
Constructii

Nr cadastral - : . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l | Top: 3250/1-C1 | jud, Satu Mare, UAT Satu Mare, Loc.
Satu Mare Satu Mare, Str VASILE LUCACIU, Nr. 21

B. Partea Il. Proprietari si acte

Cantina-Bufet cu P+1. nivele.

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6001 / 26/01/1999
Certificat De Mostenitor nr. 104, din 26/05/1999 emis de NP Botea Dumitru in dosar succesoral nr. 116/1999;
B1 Intabulare, drept de - PROPRIETATE mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 1000/777000 b

1) KERESZTESI CORNELIA

12040/ 03/03/2014

Hotarare nr. 244, din 14/12/2009 emis de Con5|I|uI Judetean Satu Mare; H.G. nr. 967, din 05/09/2002 emis
de Guvernul Romaniei;

Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie inscris in seria rangului Al

B2 |incheierii cf, nr. 8472/2001, dobandit prin Lege, cota actuala

‘ 679875/777000

1) JUDETUL SATU MARE, domeniu public

H.G. nr. 967, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; :

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Lege cota actuala Al.l

1/1 ‘

1) JUDETUL SATU MARE, domenlu public

60901 /17/10/2018 ‘

Act Administrativ - nr. 103, din 28/09/2018 emis de CONSILIULJUDETEAN SATU MARE; Act Administrativ nr.
11001/5J, din 16/10/2018 emis de INTITUTIA PREFECTULUI;

B5 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al.l
1/1 ‘

1) MUZEUL JUDETEAN SATU MARE, CIF:3897238

B6 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
679875/777000

1) MUZEUL JUDETEAN SATU MARE, CIF:3897238
11982 / 14/02/2025
Hotarare Judecatoreasca nr. 2329, din 28/09/2023 emis de JUDECATORIA SATU MARE - DOSAR

nr 4643/296/2021;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al
Judecatoreasca, cota actuala 96125/777000
1) JUDETUL SATU MARE, CIF:3897378
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Carte Funciara Nr, 181119 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

C. Partea lil. SARCINI .

Inscﬁerl privlnd dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

‘ N,U SUNT \
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b

Carte Funciara Nr. 181119 Comuna/Oras/Mumc:plu Satu Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Top: 3250/1 Satu

Mare

777

cladirea se afla si pe nr. top 3285/1 din cf. 3527 Satu Mare

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosints [viian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 777 . . 3250/1 Satu
constructii Mare -
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie ‘ " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. ) constructii Cantina-Bufet cu P+1 nivele
Al.l Tog.a?lﬁaog}eCl industriale si - Cu acte
‘ adilitare

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreptunle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile- legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr. 2021071134/11 03-2025 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 242.

Data solutionarii,
11-03-2025

e

Asistent Registrator,

MANUELA-FLORICA FOTARLA

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018

Referent,

j SORESCU FLORENTINA.CATALINA
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